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Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes O 240 fiir das Gebiet stlich der Bahn-
strecke Wuppertal/ KéIn, westlich der SteinstraBe und nérdlich der Kleinen Kamper
StraBBe

- Stadtbezirk Ohligs/ Aufderhéhe/ Merscheid -

hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentllcher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich darf Sie darber informieren, dass der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz
und Mobilitdt (ASUKM) in seiner Sitzung am 20.06.2016 beschlossen hat, den Entwurf zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes O 240 fiir das Gebiet &stlich der Bahnstrecke Wuppertal/ KéIn,
westlich der SteinstraBe und nérdlich der Kleinen Kamper StraBe gem. § 3 (2) des Baugesetzbu-
ches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung, 6ffentlich

auszulegen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes O 240 wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt. Von einer
frihzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde auf
Grundlage des § 3 (1) BauGB abgesehen.

GemaB § 3 (2) in Verbindung mit § 13 (2) BauGB benachrichtige ich Sie davon, dass die 6ffent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes, sowie des Entwurfs der textlichen Festsetzungen nebst
Begrtindung in der Zeit vom

04.07.2016 bis einschlieBlich 12.08.2016

im Rathaus Solingen-Mitte, Stadtdienst Planung, Mobilitdt und Denkmalpflege, Rathausplatz 1,
2. Obergeschoss wahrend der Dienststunden zur Einsichtnahme stattfindet. Dienststunden sind
Montags, Dienstags, Mittwochs und Donnerstags jeweils in der Zeit von 8.00 bis 13.00 Uhr
sowie von 14.00 bis 16.00 Uhr und Freitags von 8.00 bis 13.00 Uhr.

Als Anlage Ubersende ich den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes O 240 nebst dem
Entwurf der Begriindung und den textlichen Festsetzungen zum rechtverbindlichen Bebauungs-
plan O 240, die durch das vorliegende Anderungsverfahren nicht verandert werden, mit der

Bitte, dazu bis zum

12.08.2016

im Rahmen der dortigen Zustandigkeiten Stellung zu nehmen, sich dabei auf ihren Aufgabenbe-
reich zu beschranken, die von lhnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und
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sonstigen MaBnahmen zu benennen sowie Informationen Uber deren zeitliche Abwicklungen zu
geben, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kon-
nen. Ferner bitte ich darum, die durch Planungen bzw. MaBnahmen entstehenden Uberschlagig
ermittelten Kosten mitzuteilen.

Falls Informationen vorliegen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials
zweckdienlich sind, bitte ich ebenfalls um Mitteilung.

Sollte innerhalb der v.g. Frist keine Stellungnahme abgegeben werden, wird davon ausgegan-
gen, dass von dort wahrzunehmende Belange durch die PlanungsmaBnahme nicht berhrt
werden.

Zu Ruckfragen steht lhnen beim Stadtdienst Planung, Mobilitadt und Denkmalpflege neben der
Unterzeichnerin Herr Berg (Tel. 0212 — 290 4361, t.berg@solingen.de) sowie Frau Langer (Tel.
0212 - 290 4490, a.langer@solingen.de) zur Verfligung.

Zu den Inhalten und Zielen der Planung wird auf die als Anlage beigefligte Begrindung verwie-
sen. :

it freundlichen GriiBen
Im, Auftr

. Mager-Stanowski)

— Anlagen -




BEBAUUNGSPLAN O 240

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)

1.1 Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkun-
gen (§ 9 (1) Nr. 24 BBauG)

An den mit Ill gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind bei Rdumen

zum dauernden Aufenthalt von Menschen Fenster und AuRentiiren der Schallschutz-

klasse Il (bewertetes SchalldammaR Ry, = 35 - 39 dB) einzubauen.
1.2 Erhaltung von B&dumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume sind gem. § 9 (1) Nr. 25 b BBauG zu

erhalten.

Festsetzungen gem. Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

2.1 Gliederung der Baugebiete (§ 1 (4) BauNVO)

2.1.1 In den ausgewiesenen MK-, MI- und GE-Gebieten sind Spielhallen gem. § 1 (5)
und (9) BauNVO ausgeschlossen.

2.1.2 In den mit B gekennzeichneten Teilen des Gewerbegebietes sind die in der Ab-
standdliste 1982 unter Nr. 1 - 155, 157, 161, 164 - 166, 168, 174, 177, 178, 180
und 181 aufgefiihrten Betriebsarten und &hnliche Anlagen nicht zugelassen.
Die in der Abstandsliste 1982 unter Nr. 156, 159, 167, 171, 175, 176 und 179
aufgefiihrten Betriebsarten und &hnliche Anlagen kénnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass das Vorhaben
in bezug auf den Immissionsschutz nach den Vorschriften des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes vom 15.03.1974 (BGBI. | S. 721) unbedenklich ist.

2.1.3 In den mit C gekennzeichneten Teilen des Gewerbegebietes sind folgende Nut-
zungen zuldssig:
= Biro-, Geschéfts- und Verwaltungsgebaude,
= Sozialanlagen,
= Lagergebéude,
ausnahmsweise kénnen Wohnungen i. S von § 8 (3) BauNVO zugelassen wer-
den.

2.2 Ausschiufl von Nutzungen (§ 1 (5) und (9) BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind Verkaufsstellen, die sich an Endverbraucher wenden,

nicht zul&ssig.

2.3 Ausschiu von Ausnahmen (§ 1 (6) BauNVO)

2.3.1 In dem mit F bezeichneten WA- Gebiet sind geméR § 1 (6) in-Verbindung-mit-§
4-A BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4, 5
und 6 BauNVO allgemein ausgeschlossen.

2.3.2 In den mit B gekennzeichneten Teilen des Gewerbegebietes sind die gem. § 8
(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen gem. § 1 (6) in-Verbindung
mit-§4-(A BauNVO ausgeschlossen.

2.3.3 In dem Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléassigen
Anlagen fir sportliche Zwecke ausgeschiossen.
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BEBAUUNGSPLAN O 240

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.4 Erhéhung der zuldssigen GeschoRflédchen (§ 21 a (5) BauNVO)

In den mit G gekennzeichneten WA- und MK-Gebieten kann die zuladssige Geschoss-
flache um die A&chen notwendiger Garagen - bis zu 25 m? je Pkw-Sellplatz - die un-
ter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.

3. Aufhebung bestehender ortsbaurechtlicher Festsetzungen
Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes O 240 werden die entsprechenden Teile

a) des Fluchtlinienplanes O 302,
b) des Fluchtlinienplanes O 303
aufgehoben.
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zur 2. Anderung des Bebauungsplanes O 240
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RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlage fir Inhalt und Verfahren fir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes O 240 sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und die Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der jeweils z.
Zt. geltenden Fassung.

LAGE DES PLANGEBIETES / BESTANDSSITUATION / GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Ohligs innerhalb des Stadtbezirkes Ohligs/ Aufderhdhe/ Mer-
scheid und grenzt éstlich an die Riickseite des Solinger Hauptbahnhofs an. Es umfasst den re-
lativ kleinen Bereich zwischen der Eisenbahntrasse KéIn-Wuppertal, der SteinstraBe und der
Kleinen Kamper StraBe.

Bestandssituation

Das Plangebiet der 2. Anderung ist im Gegensatz zum restlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes O 240 noch nicht bebaut. Es wird derzeit temporar fir die MaBnahmen der
Deutschen Bahn AG als Baustelleneinrichtung genutzt.

Geltungsbereich

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den Bereich der Gemarkung Oh-
ligs, Flur 74, Flursticke 321 und 356 (zum Teil), 6stlich der Bahnstrecke Wuppertal/ Kéln,
westlich der SteinstraBe und nérdlich der Kleinen Kamper Strafe.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

3.1

3.2

3.3

Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan GEP 99) fir den Regierungsbezirk Diisseldorf
stellt den Planbereich als , Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)” dar.

Da die Art der baulichen Nutzung durch die 2. Anderung nicht geandert wird, entsprechen
die Festsetzungen des Bebauungsplanes weiterhin den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Solingen ist der Planbereich der 2. Anderung entsprechend
der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes O 240 als Kerngebiet (MK) darge-
stellt.

Da die Art der baulichen Nutzung durch die 2. Anderung nicht gedndert wird, sind die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes weiterhin aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet existiert der im Jahr 1988 in Kraft getretene Bebauungsplan O 240, der fiir
den Planbereich der 2. Anderung nérdlich der Kleinen Kamper StraBe und westlich der Stein-
straBe ein Kerngebiet (MK) festsetzt.

Die zu dndernden Festsetzungen werden in Kapitel 5 erlautert.

Stadt Solingen _
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ERFORDERNIS UND ANLASS DER PLANUNG, ALLGEMEINE STADTEBAU-

4.1

4.3

4.4

LICHE ZIELE

Anlass und Erforderlichkeit

Der bestehende Bebauungsplan O 240 enthalt zur zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen au-
Bergewohnlich differenzierte Festsetzungen. Diese reichen auf dem relativ kleinen Teilbereich
ostlich der Bahnstrecke Wuppertal/ Koln, westlich der SteinstraBe und nérdlich der Kleinen
Kamper StraBe von maximal einem Vollgeschoss, mindestens drei, maximal vier Vollgeschos-
sen Uber zwingend sechs Vollgeschosse bis zu mindestens sechs, maximal acht Vollgeschos-
sen. Die Festsetzungen zur zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen sind zudem sehr kleinteilig
getroffen worden.

Der von der 2. Anderung des Bebauungsplanes O 240 betroffene Bereich umfasst den zent-
ralen fuBlaufigen Zugangsbereich zum Besonderen Stadtteilzentrum Ohligs aus &stlicher Rich-
tung. Dieser hat aus stadtebaulicher Sicht eine sehr wichtige Funktion als Hauptzugangsbe-
reich und als Verbindung zwischen den Wohnlagen 6stlich der Bahnstrecke Kéln/ Wuppertal
und dem Besonderen Stadtteilzentrum Ohligs.

Auf der Ostseite des Solinger Hauptbahnhofes werden derzeit und in naher Zukunft mehrere
Projekte und MaBnahmen — aufbauend auf die entwickelten Rahmenpléne, den Stadtumbau
West sowie private Investitionen — realisiert, die zu einer Aufwertung dieses Bereichs beitra-
gen (u.a. Galileum Solingen an der TunnelstraBe, Errichtung des Baukorpers eines Software-
Entwicklers an der HochstraBe). Auch dies unterstreicht die besondere stadtebauliche Funkti-
on und Bedeutung, die dem Plangebiet der 2. Anderung aufgrund seiner Lage am Ostein-
gang des Solinger Hauptbahnhofes sowie am Ende der Achsen SteinstraBe und Sauerbrey-
straBe zukommt.

In der Vergangenheit hat sich jedoch gezeigt, dass eine Bebauung dieses stadtebaulich be-
deutsamen Grundsticks durch die.0.g. sehr differenzierten Festsetzungen zur zulassigen An-
zahl an Vollgeschossen deutlich erschwert wird.

Stadtebauliche Ziele

Das Ziel des Planverfahrens besteht daher darin, durch eine Anpassung der zeichnerischen
Festsetzungen zur zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen einen neuen und den heutigen stid-
tebaulichen Anforderungen entsprechenden Rahmen zu bilden, durch den die Wahrschein-
lichkeit der Realisierung einer Bebauung auf diesem Grundstlick erhéht wird. Da die Festset-
zungen zur zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen durch Baugrenzen rdumlich begrenzt wer-
den, werden an einigen wenigen Stellen auch Anpassungen der Baugrenzen erforderlich.

Planaufstellungsverfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes O 240 wird im Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt. Die vorliegende Bebauungsplananderung
dient gemaB § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB einer MaBnahme der Innenentwicklung: Auf einer
bislang nicht bebauten Flache in unmittelbarer réaumlicher N&he zum Solinger Hauptbahnhof
soll durch eine Flexibilisierung der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sowie ein-
zelner Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstlcksflache die Wahrscheinlichkeit einer Be-
bauung erhdht werden. Die zuldssige und zusatzliche Grundfldche betrdgt weniger als
20.000 m2. Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundsttcksfldchen werden nicht geén-
dert. Der Planbereich der 2. Anderung umfasst nur eine Flache von rund 1.800 gm. Es wer-
den zudem keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet und durch die Planung sind keine

Stadt Solingen
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Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogelschutzgebiete be-
troffen. Die Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a BauGB sind damit erfiillt.

Im Verfahren nach § 13 a BauGB kann von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Erérterung mit den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann (§ 4 Abs. 1
BauGB), abgesehen werden. Von dieser Méglichkeit wird Gebrauch gemacht. Die Offentlich-
keit erhélt in Form der 6ffentlichen Auslegung fir die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit, sich zu informieren und zu der Planung zu &uBern.

GemaB § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird im Verfahren nach
§ 13 a BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach §2a
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verflgbar sind, abgesehen. Dies bedeutet nicht, dass Umweltbelange im Verfahren
nach § 13 a BauGB nicht gepriift werden miissen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

5.1

5.1

Die Planungsziele kénnen durch die Anderung der Festsetzungen zur zuldssigen Anzahl an
Vollgeschossen sowie die Anderung einzelner Baugrenzen des bestehenden qualifizierten Be-
bauungsplanes umgesetzt werden.

Umstellung der anzuwendenden Fassung der Baunutzungsverordnung

Dem Bebauungsplan O 240 liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1977) vom 15. Sep-
tember 1977 (BGBI. | S. 1763) zu Grunde. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
O 240 wurde die anzuwendende Fassung der Baunutzungsverordnung fir die in violetter
Farbe eingetragenen Plandnderungen (insb. zu den tberbaubaren Grundsttcksflachen und
zum MafB der baulichen Nutzung) auf die zum Zeitpunkt der 1. Anderung aktuelle Fassung
der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) umgestellt.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes O 240 wird die anzuwendende Fassung im
Bereich der 2. Anderung auf die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO
1990) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) umagestellt.

MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan O 240 enthalt als Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung eine
Grund- und Geschossflachenzahl, eine zulassige Anzahl an Vollgeschossen (sowoh! als
HochstmaB als auch als zwingende Vorgabe sowie als Mindest- und HbéchstmaB). Im Rahmen
der 2. Anderung des Bebauungsplanes O 240 ist ausschlieBlich eine Modifizierung der Fest-
setzungen zur zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen vorgesehen.

Anzahl Vollgeschosse

Am nérdlichen Rand des Planbereichs setzt der Bebauungsplan einen Baukdrper mit mindes-
tens sechs, hochstens acht Vollgeschossen fest. Fur das stidlich daran anschlieBende, parallel
zur SteinstraBe verlaufende Baufenster setzt der Bebauungsplan eine Bebauung mit mindes-
tens drei, hochstens Vier Vollgeschossen fest. In Richtung der Kleinen Kamper StraBe er-
streckt sich ein parallel zur Bahnstrecke Wuppertal/ KéIn verlaufendes Baufenster, in dem nur
Gebdude mit zwingend sechs Vollgeschossen zul3ssig sind.

In den hier aufgefuhrten Baufenstern wird die Anzahl an zuldssigen Vollgeschossen infolge
der 2. Anderung des Bebauungsplanes O 240 auf die bisher festgesetzte maximal zulassige
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5.2

Anzahl an Vollgeschossen festgesetzt. Lediglich das MindestmaB an Vollgeschossen entfallt
zukinftig. Das unmittelbar an der SteinstraBe festgesetzte kleine Baufenster fiir eine Bebau-
ung mit maximal einem Vollgeschoss und mit einer Tiefe von rund 4 m bleibt unverandert
bestehen.

Durch diese geplante Anderung der Anzahl an zuldssigen Vollgeschossen wird ein hdheres
MaB an Flexibilitat erreicht. Zukinftig muss kein Teil eines Gebaudekérpers mehr zwingend
sechs Vollgeschosse oder zwischen sechs und acht Vollgeschossen aufweisen. Zuléssig sind
auch geringere Hoéhen.

Eine Anderung der Geschossflachenzahl (GFZ) ist nicht erforderlich, da die im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes O 240 festgesetzte Geschossflachenzahl von 3,0 zum ei-
nen das nach § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehene HéchstmaB3 darstellt und diese zum anderen
ausreicht, um bspw. eine Bebauung mit bis zu vier Vollgeschossen — wenn auch nicht unter
Ausnutzung der gesamten Uberbaubaren Grundsttcksflachen — zu erzielen. Bei einer voll-
standigen Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und der zuldssigen Anzahl an
Vollgeschossen wiére es auch nach den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
0 240 zu Uberschreitungen bei der Geschossflachenzahl gekommen. Bislang war zwar ab-
sehbar, dass die starren und sehr detaillierten Festsetzungen zur Anzahl an zuldssigen Vollge-
schossen der Realisierung einer Bebauung im Wege standen. Eine vollsténdige Ausnutzung
der berbaubaren Grundstiicksflachen und der zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen war bis-
lang jedoch noch von keinem Interessenten beabsichtigt, so dass diesbeztglich kein Hand-
lungsbedarf besteht.

Die Anderungen an den zulassigen Anzahlen an Vollgeschossen werden zeichnerisch vorge-
nommen. Eine Anderung der textlichen Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan O 240 durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Baugrenzen dienen auch dazu, die Festsetzungen zur zuldssigen Anzahl an Vollge-
schossen raumlich auf bestimmte Bereiche zu begrenzen. Im Zuge der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung, mit der in der Hauptsache eine Anpassung der zuldssigen Anzahl an
Vollgeschossen beabsichtigt ist, sind daher Anpassungen von festgesetzten Baugrenzen und
zum Teil auch von StraBenbegrenzungslinien erforderlich. Dies umfasst im Wesentlichen die
kiinftig entfallende Uberbauungsméglichkeit an der Kleinen Kamper StraBe, den Bereich am
Osteingang des Ohligser Hauptbahnhof.

AUSWIRKUNGEN UND UMWELTVERTRAGLICHKEIT

UMWELTBERICHT

Das Bauleitplanverfahren wird nach den planungsrechtlichen Bestimmungen des § 13 a
BauGB aufgestellt. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes O 240 werden keine UVP-
pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begrindet. Ferner sind durch die Planung keine
Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete be-
troffen. Damit liegen hier die Voraussetzungen fur eine Anwendbarkeit des § 13 a BauGB
vor.

Gemé&B § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird im Verfahren nach
§ 13 a BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verflighar sind, abgesehen. Dies bedeutet nicht, dass Umweltbelange im Verfahren
nach § 13 a BauGB nicht gepruft werden mussen.
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6.2 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG UND EINGRIFFS-

6.3

/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Voraussetzung fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist, dass auf-
grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Bebauungsplane, die
bestehendes Baurecht lediglich festschreiben bzw. im Wesentlichen lediglich die zulassige
Anzahl an Vollgeschossen modifizieren, bereiten keine neuen Eingriffe vor. Durch § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB wird ausdricklich klargestellt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Nach § 13 a Abs. 2
Satz 1 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, ohnehin als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig.

ARTENSCHUTZ o

Bereits bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes sind Artenschutzbelange
nach den Vorgaben der §§ 44 ff BNatSchG zu bearbeiten. Insofern sind vor diesem Hinter-
grund auch die Belange des Artenschutzes in dem Verfahren zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes O 240 zu beachten.

Aus Anlass der Bebauungsplandnderung sind die artenschutzrechtlichen Anforderungen der
§§ 44 ff BNatSchG zu prifen. Vorgesehen ist im Wesentlichen die Anderung der zuldssigen
Anzahl an Vollgeschossen im Bereich Ecke SteinstraBe, SauerbreystraBe.

Um dem besonderen Artenschutz gem. §§ 44 BNatSchG Rechnung zu tragen, ist zu prufen,
ob das Untersuchungsgebiet maglicherweise Lebensrdume flir streng geschiitzte oder be-
sonders geschitzte Arten bietet. Bei den besonders geschitzten Arten sind insbesondere die
laut Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) als planungsrelevant gel-
tenden Arten zu betrachten. Bei den Ubrigen besonders geschiitzten Arten, die nicht als pla-
nungsrelevant eingestuft werden, handelt es sich in der Regel um haufig vorkommende Vo-
gelarten, deren Population im Falle einer Uberbauung von Nistplatzen innerhalb des Plange-
bietes nicht beeintrachtigt wird. Hierzu gehéren beispielsweise Amsel und Blaumeise.

Am 24.05.2016 wurde eine Begehung der betroffenen Flache durchgefiihrt, bei der die Bio-
topausstattung im Hinblick auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten beurteilt wurde.
Die Ermittlung maoglicherweise betroffener Arten erfolgte im Rahmen einer Potential-Risiko-
Analyse. Auf eine Abfrage im Fachinformationssystem Geschutzte Arten kann verzichtet wer-
den, da aufgrund der isolierten Lage inmitten eines dicht bebauten Siedlungsbereichs und
aufgrund der starken Beunruhigung durch den Bahnverkehr nicht mit dem Vorkommen wei-
terer planungsrelevanter Arten zu rechnen ist. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnah-
men sind nicht erforderlich.

Im Ergebnis |asst sich feststellen, dass die Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG nicht be-
rahrt sind.

ERSCHLIEBUNG

7.1

VerkehrserschlieBung

Der Planbereich der 2. Anderung ist Uber die SteinstraBe, die kleine Kamper StraBe und die
SauerbreystraBe verkehrlich erschlossen.
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Der Solinger Hauptbahnhof grenzt unmittelbar an das Plangebiet an. Von dort aus bestehen
Busverbindungen in alle Solinger Stadtbezirke und ein Anschluss an den Nah- und Fernver-
kehr der Bahn.

7.2 Ver- und Entsorgung

Zur Wasser-, Energie- und Medienversorgung dienen die vorhandenen und ausbaufihigen
Netze der Versorgungstrager. )

Abwassertechnisch ist das Gebiet durch die vorhandene Kanalisation erschlossen.

8 KOSTEN

Abgesehen von den mit der Durchfthrung des Verfahrens verbundenen Kosten entstehen im
Rahmen der Bauleitplanung keine Kosten.

Solingen, 07.06.2016

Der OberbUrgermeister
-Stadtdienst Planung, Mobilitat und
Denkmalpflege —

In Vertretung

oferichter
Stadtdirektor
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